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关于文化产业园核心区D级危房处置的
请  示

绵阳市自然资源和规划局：
根据市文化产业园建设专项机制办公室《关于征求<绵阳市文化产业园建设工作方案（征求意见稿）>意见建议的函》工作要求，4月27日市领导、市级部门现场专题调研会议指示精神，4月28日、5月7日市国资委专题会议精神，要求加快建设跃进路文化产业园，特别是加快文化产业园核心区内C、D级危房处置。现就我公司在文化产业园核心区内的D级危房处置工作请示如下：
一、危房的基本情况
九洲集团在文化产业园核心区有D级危房2栋。分别是九洲一生活区1#、2#栋（以下简称1#、2#栋），均为4层，套内面积为5473.53㎡（建筑面积约6500㎡），1965年建成，有56个门面和108套不成套住房（阳台、卫生间在室外，同单元同楼层公用，每套套内面积约30-60㎡）。两栋房屋前期主要用于九洲职工租住，包括九洲在职职工、退休职工及已故职工家属。自2023年9月鉴定为D级危房后，公司立即启动商户和住户疏散搬离和安置工作，2024年4月1日已完成全部搬离，房屋已断水断电断气，外围已做打围处理，安置费每年约200万元。
二、房屋鉴定情况
2023年8月，四川标检工程质量检测有限责任公司出具了鉴定报告，9月2日，经涪城区住建局确认后，出具了正式的鉴定报告：1#栋、2#栋房屋为砖混结构，多处砌体结构已经严重风化，承重结构不能满足荷载作业需求、砌体构件与连接腐蚀、风化、破坏。酥碱非常严重、砖/砂浆强度等级不符合基本需求（其中部分砂浆等级为1MPa，远远低于最低强度要求5MPa），已无法满足正常的使用和安全要求，随时有可能丧失结构稳定和承载能力，严重影响居住和使用安全，评定为D级危房。
为了有效排除危房存在的安全隐患，公司多次邀请了省建科院、核工业西南勘察设计院等专业机构以及业内知名建筑结构、地勘专家现场踏勘并提出专业意见，现场踏勘专家一致认为：1#栋、2#栋D级危房原始建筑资料已遗失,地基基础持力层情况不明，主体结构材料强度严重降低，加固过程可能出现一些不可预见情况，存在较大风险，且无法加固至满足现行抗震规范要求，无法改造至满足现行消防规范要求，无加固价值，建议重建。
三、处置请求
按照《绵阳市历史建筑和历史文化街区保护条例》第三十六条，在历史文化街区核心保护范围内进行建设等活动，应当符合下列规定中第五款明确，拆除历史建筑以外的建（构）筑物或者其他设施的，应当经市、县（市）城乡规划主管部门会同同级文物主管部门批准。鉴于上述1#栋、2#栋建筑均不属于绵阳市第一批、第二批、第三批历史建筑名单，并非必须保留建筑。但为了使跃进路整体风格一致，同时确保安全，请求贵局批准同意九洲集团将1#栋、2#栋红砖房拆除后原地重建，修新如旧，两栋房屋外观完全按照原建筑外观修建。重建后，两栋房屋的1-4层业态都可按照文化产业园专班要求分布，以更大力度支持文化产业园发展。
妥否，请批示。
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