关于九洲一生活区16#-20#栋C级危房处置的请示
公司领导：
按照前期黄波副市长现场调研指示精神，九洲一生活区C级危房可考虑待跃进路文化产业园打造情况明确后再行处置，可以先行观察使用，因此C级危房处置工作暂未启动。根据2024年8月2日绵阳市国资委下发的《关于加快推进C、D级危房整治工作的通知》、2024年8月6日文广旅专班印发的《绵阳市跃进路文化产业园建设工作方案》以及2024年8月7日黄波副市长主持召开的“全市住建领域重点工作暨生态环保问题整改工作调度会议”的精神，要求加快C、D级危房处置，明确九洲一生活区C级危房要在2024年8月30日前拿出处置方案，2025年6月完成加固修缮。为尽快完成C级危房处置，建议立即启动对16#-20#栋C级危房测绘、勘察等第三方单位的选聘工作。
一、C级危房基本情况
九洲一生活区16#-20#栋房屋于70年代初建成，全部为公有房屋，均为4层，总建筑面积约7500㎡，有208套住房，目前居住有203套。按照上级文件要求，2023年对16#-20#栋房屋的安全性和抗震性进行了鉴定，鉴定结论为C 级。为做好C级危房的排查工作，园区服务中心每天对16#-20#栋房屋进行了巡查巡视工作，主要巡查房屋有无明显变形及其它损坏。
二、现场踏看情况
近期园区服务中心再次邀请了省建科院、核工业西南勘察设计院、原鉴定机构，进行了现场踏看，一致认为虽然16#-20#栋C级危房使用年限已经超过50年，但外观情况保存基本完好，鉴于周边地貌情况非常复杂，周边楼间距非常狭窄，结合消防疏散重要要求，判定16#-20#栋房屋难以满足原地重建条件，建议采用加固修缮处理方式。在不改变使用功能情况下，踏看单位认为需要对屋面木结构全部更换（前期屋面修缮经测算约为200万），以及对不合格构件进行加固修缮，方能消除房屋安全隐患。经咨询得出该区域C级危房综合加固修缮费用约1500元/㎡（主要包含主体结构构件、屋面、外立面装饰），加固建安费用约1125万元（具体以设计方案核算为准），建设其他费约110万，处理总费用约为1235万元。
三、建议意见
（一）由于16#-20#栋C级危房没有建筑资料，需要对其进行测绘，结合前期实施项目和市场咨询费用约3万元。建议按照公司相关规定，单一来源方式及时选聘一家房产测绘单位，立即开展九洲一生活区16#-20#栋危房测绘工作，测绘费用控制在3万元以内。
（二）为保障顺利进行16#-20#栋排危工作，按期完成危房处置，需比选出一家加固设计经验丰富、实力强、信誉好的设计单位，达到既能解决C级危房处置又能有效节约成本。按照《工程勘察设计收费管理规定》（计价〔2002〕10号）计算，标准设计费用约60万元，建议本次设计公司选聘以标准收费的八折48元为控制价，选聘出16#-20#栋C级危房加固修缮设计单位。
（三）16#-20#栋C级危房建设年代久远，地质资料已经全部遗失，为保障加固修缮区域的地基稳定性，为设计提供有效的地质文件，建议参照1#、2#栋地勘费用，以3.8万为控制价，尽快落实地勘单位。
上述费用均从预算外支出。
妥否，请批示。
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